
ELŐSZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről Schubert Istvánné születési családi és utóneve.: Himmer Magdolna (a. n.: Hartmann Magdolna; szül.: Budapest, 1958. április 13.; szem. sz.: 2-580413-5951; szig. sz.: AH 289993; adójele: 8333394302; lakcím: 1239 Budapest, Szitás u. 130.), mint eladó – a továbbiakban: Eladó –,

másrészről az MB ENTERIŐR Ingatlanforgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszáma: 13-09-112116; KSH szám: 13913823-7012-113-13; adószám: 13913823-2-13; székhelye: 2141 Csömör, Körmendi u. 16.; képviseli: Marosán Andrea ügyvezetőtől kapott meghatalmazás alapján Tóth Barnabás meghatalmazott), mint vállalkozó – a továbbiakban: Vállalkozó.

harmadrészről a DEPONÁTOR Magas és Mélyépítő Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2330 Dunaharaszti, Kossuth L. u. 73.; cégjegyzékszám: 13-09-060268; adószáma: 10238433-2-13; képv.: Schubert István ügyvezető), mint közművesítést végző beruházó – a továbbiakban: Beruházó, vagy DEPONÁTOR Kft. –,
negyedrészről *** (a. n.: ; szül.: ; szem. sz.: ; szig. sz.: ; adójele: ) *** szám alatti lakos, mint vevő – a továbbiakban: Vevő – között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

Eladót és Beruházót a jelen szerződés megkötésénél teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt meghatalmazás alapján Vállalkozó ügyvezetője Tóth barnabás képviseli.

1.)
Eladó 1/1 arányban kizárólagos tulajdonosa a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalnál a Budapest, XVIII. kerület *** hrsz. alatt nyilvántartott, összesen *** m2 alapterületű művelés alól kivett, „beépítetlen terület” megjelölésű építési telekingatlannak, mely természetben Budapest XVIII. kerületében kialakításra kerülő Szélső utcai leendő lakópark területén a ** utca ** szám alatt található.

2.)
A tulajdoni lapon Eladó tulajdonjoga bejegyzett. A tulajdoni lap III. részén érvényes bejegyzés nem található.

Eladó kijelenti, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlan Budapest XVIII. ker. Pestszentlőrinc – Pestszentimre Önkormányzat jogerős engedélye alapján, a Budapest XVIII. ker. 156157/1, 156157/3, 156157/4, 156157/5 és 156157/6 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanokból került kialakításra egy telekalakítási eljárásban, további telek ingatlanokkal együtt.

Vállalkozó, a Tóth Barnabás ügyvezető nevére szóló építési engedély alapján, az ingatlanon a MULTIPLAN Kft. tervei alapján 1 darab négylakásos, pergolával összekötött sorház felépítését fogja megvalósítani. Az építési engedélyt kiadása a Budapest, XVIII. kerület, Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya előtt folyamatban van. Az építési engedély jogosultja külön nyilatkozatban fogja hozzájárulását adni ahhoz, hogy az építési engedély jelen szerződés teljesülése esetén (a telekhányadra jutó teljes vételár megfizetése esetén) Vevőre kiterjesztésre kerüljön. Az építési engedély kiterjesztésének költsége Vállalkozót terheli.

Beruházó kijelenti, hogy a Budapest, XVIII. ker. 156157/***. helyrajzi számok alatt kialakított Szélső utcai lakóparki terület (a továbbiakban: Lakópark) közművesítését a DEPONÁTOR Kft. végezte el társvállalkozó bevonásával, saját erős beruházásukban, saját költségviselésük és üzleti kockázatuk mellett, a jelen pontban leírtak szerint:

A közművesítés során elkészült:

· a teljes talajmechanika, és a topográfiai bemérés; tereprendezés (közterület feltöltése);

· a csatornaépítés a Lakóparkban az egyes telkekhez történő beállásokig;

· a Szélső utcai csatorna-befogadó megépítése az egyes telkekhez történő beállásokig;

· a gázvezeték megépítése az egyes telkekhez történő beállásokig,

· a Dózsa Gy. utcai vízvezeték kiépítése /mely szükséges a Lakópark ivóvíz közműveihez/;

· a Lakóparkon belül a vízvezetékrendszer kiépítése az egyes telkekhez történő beállásokig;

· 20 kV-os elektromos vezeték rendszer kiépítése (trafóval) az egyes telkekhez történő beállásokig,

· a Lakóparkhoz tartozó utak kiépítése, aszfaltozása, közvilágítás kiépítése.

Valamennyi beruházási elem – a terveztetéstől a használatba vételhez szükséges engedélyeztetésig terjedően – magába foglalta a jogszabályok és a hatóságok által előírt kötelezettségek teljesítését.

3.)
Szerződő felek megállapodnak abban, hogy egymással legkésőbb 2007. *** napjáig három külön okiratba foglaltan szerződéseket kötnek, amelynek eredményeképpen Eladó tulajdonjogának a vételár teljes kiegyenlítéséig történő fenntartása mellett eladja, Vevő pedig 1/1 arányban megveszi az általa megtekintett állapotban levő, az 1.) pontban részletesen megjelölt ingatlan összesen **/100 tulajdoni részét úgy, ahogyan az a mai napon áll. A megtekintett állapot fenntartásáért Eladó a birtokbaadásig szavatosságot vállal. Felek egyezően adják elő, hogy a fenti tulajdoni hányad természetben az 1.) pontban foglalt ingatlanból a tulajdoni hányaddal arányos nagyságú, üres eszmei telekrésznek felel meg.

Beruházó külön szerződésben a Vevő által megvásárolandó tulajdoni hányadra biztosítja a közműveket az előző pontban leírtak szerint. Vállalkozó pedig, külön vállalkozási szerződés alapján, felépíti ugyanezen tulajdoni hányadon a ** jelű ingatlant.
A három külön okirat jogi egységet képez. Szerződő felek a szerződések megkötése feltételének tekintik, hogy a jelen megállapodás 2.) pontjában megjelölt építési engedély jogerőre emelkedjen. Szerződő felek a szerződéseket a jogerőre emelkedést követő 15 napon belül kötik meg egymással.

4.)
Felek a jelen adásvétel tárgyát képező ingatlanrész vételárát összesen *** Ft-ban, azaz *** forintban határozzák meg. Felek megállapítják, hogy a vételár kizárólag az ingatlan, mint önálló beépítetlen telek ellenértékét foglalja magába. A vételár közművesítési költségeket nem tartalmaz.
Felek a közművesítési költségek ellenértékét *** Ft-ban, azaz *** forintban, 
felek a teljes kivitelezési költséget *** Ft-ban, azaz *** forintban határozzák meg.
Az ingatlanhoz kapcsolódó közmű-csatlakozási pontok igénybe vételéért Vevő közvetlenül a közműberuházást végző cég részére fizet beruházási költségtérítést, míg a kivitelezési költség átvételére Vállalkozó jogosult.
Vevő a teljes, a fentiek szerint három tételből összetevődő vételárból *** Ft-ot, azaz *** forintot fizet meg Eladó, Beruházó és Vállalkozó részére készpénzben és egyösszegben. Vállalkozó úgyis, mint meghatalmazott az összeg átvételét jelen szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza.
Szerződő felek a kifizetésre kerülő összeget foglalónak tekintik, figyelemmel a jelen szerződés 3.) pontjában rögzített jogi egységre. Szerződő felek kijelentik, hogy a foglaló jogi természetéről a szükséges tájékoztatást eljáró ügyvédtől megkapták, szerződő felek tudomásul veszik, hogy a szerződés meghiúsulásáért felelős fél az átadott foglalót elveszíti, az átvett foglalót pedig kétszeres összegben köteles visszafizetni. A szerződés teljesítése esetén a foglaló a vételárba beleszámít. Szerződő felek a foglaló szabályai alól kiveszik azt az esetet, ha a végleges szerződés feltétele, azaz az építési engedély jogerőre emelkedése legkésőbb 2007. ** napjáig sem következik be. Ebben az esetben felek az átvett összeget előlegként számolják el egymással.
Szerződő felek tudomásul veszik, hogy az építési engedély kiadása illetve jogerőre emelése csúszhat, amennyiben ez történik, akkor a Vevő a határidő lejártától számított 5 munkanapon belül kizárólag írásban jelezheti elállási szándékát. Amennyiben Vevő ezt jelzi, akkor az elállási szándék jelzésétől számított 5 munkanapon belül köteles Eladó/Beruházó/Vállalkozó a befizetett összeget visszaadni. Amennyiben Vevő írásban nem jelez elállási szándékot a fenti határidőn belül, akkor azt úgy kell tekinteni, hogy vételi szándékát továbbiakban is fenntartja és valamennyi fizetés esedékessége annyi nappal tolódik, amennyivel az építési engedély később emelkedik jogerőre. 

Vevő a vételárhátralékot *** Ft-ot, azaz *** forintot legkésőbb 2007. *** napjáig az alábbi ütemezés szerint köteles megfizetni a jogosultak részére a külön szerződésekben szabályozottak szerint.
II. ütem: szerződéskötéskor, vagy legkésőbb a szerződések aláírását követő 3 banki napon belül
telekhányadra jutó vételár:
** Ft, azaz ** forint

közműfejlesztés térítési díja:
** Ft, azaz ** forint


III. ütem: ***Ft, azaz ***forint, önerő igénybevételével. Ekkor már alapozás és a földszinti fölmenő falak és a földszint fölötti födém kész van. Ebben az időpontban a jelen szerződés 7. számú mellékletében leírtak szerint az épület 20%-os készültségben van.
IV. ütem: ***Ft, azaz ***forint, banki hitel igénybevételével. Ekkor már az emeleti fölmenő falak és az emelet fölött födém, a tetőszerkezet a héjalással és a bádogozással együtt, de a lejtővezeték nélkül kész van, a közbenső födém és a belső lépcső kész van. Ebben az időpontban a jelen szerződés 7. számú mellékletében leírtak szerint az épület 40%-os készültségben van.
V. ütem: ***Ft, azaz ***forint, ***forint banki hitel igénybevételével. Ekkor már az épület belső válaszfalai állnak, a külső nyílászárók – üvegezés nélkül – a helyükön vannak, a gépészeti alapszerelés a gáz nélkül, az aljzatbeton és a belső vakolás kész van. Ebben az időpontban a jelen szerződés 7. számú mellékletében leírtak szerint az épület 70%-os készültségben van.

VI. ütem: ***Ft, azaz ***forint, banki hitel igénybevételével. Ekkor az épület hidegburkolás, belső festési, mázolási és hidegburkolás munkái és külső homlokzati felületképzés munkái készen vannak. Ebben az időpontban a jelen szerződés 7. számú mellékletében leírtak szerint az épület 80%-os készültségben van
VII. ütem:  Ft, azaz ***forint, banki hitel igénybevételével. Ekkor az épület  belső festési munkái, a szaniterek, gázszerelés is készen van, szerelvények a helyükön vannak, a külső teraszok és járdák készen vannak, a lakás felületes nagytakarítása kész. Ebben az időpontban a jelen szerződés 7. számú mellékletében leírtak szerint az épület 100%-os készültségben van. Várható időpont:***.

Vevő a vételárhátralék kiegyenlítéséhez banki hitelt jogosult felvenni a Kereskedelmi és Hitelbank Nyrt.-től (a kijelölt fiók címe: ***), vagy az Esztergomi Takarékszövetkezettől (a kijelölt fiók címe: ***). Ezen két bank a teljes projektet ismeri és a részlet fizetést a fenti ütemezés szerinti időben és arányban vállalta. Amennyiben Vevő ettől eltérő banktól veszi fel a hitelt és ebből Vállalkozót bármilyen jogcímen kár éri, úgy Vállalkozó jogosult az ebből eredő esetleges teljes kárát, de minimum 200.000 Ft-ot, azaz kettőszázezer forintot Vevővel szemben érvényesíteni.
Vevő abban a nem várt esetben, ha bármely részlet megfizetésével késedelembe esik, késedelmi kamat megfizetését vállalja, amelynek mértéke, a megfizetni elmulasztott részletre vetítetten a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres összege, minden egyes késedelmes napra számítottan. A késedelem 15. napjától kezdődően Eladó/Beruházó/Vállalkozó választása szerint jogosult, Vevő szerződésszegésére hivatkozva, az érdekmúlás minden külön bizonyítása nélkül a szerződéstől elállni, és az esetleges foglaló összegét megtartani, vagy továbbra is követelni a teljesítést a késedelmi kamattal növelten. Amennyiben Eladó/Beruházó/Vállalkozó a teljesítést választja, úgy a számára kötelező teljesítési határidő a Vevő késedelmes napjainak kétszeres mértékével automatikusan és mindenféle kötbér nélkül meghosszabbodik.
A szerződés megszűnése esetén Vevő által kifizetett részletek Vevő részére az elállás bejelentésével egyidejűleg visszajárnak, mely alól kivételt képez a foglaló, feltéve, ha a szerződés megszűnésére Vevőnek felróható okból került sor, valamint a meghiúsulási kötbér és a Vállalkozót a szerződés felbontása miatt ért igazolt kár összege.

5.)
Eladó a szavatolja az ügyleti ingatlan tulajdonjogát, per-, teher-, és igénymentességét, valamint azt, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevő tulajdonjog szerzését korlátozná, vagy akadályozná.

6.)
Eladó a vételár teljes kiegyenlítésével egyidejűleg, külön nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevő tulajdonjogát **/100 arányban, vétel jogcímén az 1.) pontban megjelölt ingatlanra az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztethesse.

7.)
Vevő tudomásul veszi, hogy a jelen szerződés mellékleteként átvett okiratok tartalmán nem, vagy csak Eladó/Beruházó/Vállalkozó-val előzetesen egyeztetett módon változtathat. Amennyiben a Vevő által kért változtatást Eladó/Beruházó/Vállalkozó nem hagyja jóvá, úgy a mintában rögzített szabályok válnak a szerződés részévé.

Vevő azt is tudomásul veszi, hogy az épület kivitelezése során a műszaki tartalmat érintő vélemény eltérés esetén a jelen szerződés mellékleteként átvett műszaki leírásban leírtak az irányadóak.

8.)
Szerződő felek kijelentik, hogy a magánszemélyek korlátlan cselekvőképességgel rendelkező, devizabelföldi magyar állampolgárok, míg a jogi személyek devizabelföldi gazdálkodó szervezetek, és a felek szerződéskötési, valamint ingatlanszerzési képessége korlátozva nincs.

9.)
Az ingatlan tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos költségek, és a vagyonszerzési illetékfizetési kötelezettség, Vevőt terheli. A szerződések elkészítésével kapcsolatos költség és a használati megosztási megállapodás elkészítésének költsége a beruházást bonyolító Vállalkozót terheli.
10.)
Jelen előszerződés 3 db, egymással szó szerint megegyező, *** számozott oldalból álló eredeti példányban készült.

11.)
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései az irányadóak.

Budapest, 2007. ***


………………………………………
………………………………………


KULCSRAKÉSZ LAKÁSÉPÍTŐ Kft
***


képv.: Tóth Barnabás ügyvezető



Vállalkozó, úgyis, mint Schubert Istvánné
Megrendelő


Eladó és a DEPONÁTOR Kft. Beruházó


meghatalmazottja
Előttünk, mint tanúk előtt:

Név: .....................................................
Cím: ......................................................………….

Név: .....................................................
Cím: ......................................................………….

Mellékletek:

· adásvételi szerződés tervezet;

· vállalkozási szerződés tervezet;

· közmű-beruházási megállapodás

· lakás alaprajzok

· műszaki leírás

· helyszínrajz
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